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1. PREMESSA 

Il Comune di Cadeo è dotato di Piano Strutturale Comunale (PSC) approvato con D.C.C. n. 26 del 05/04/2007 e di 

Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con D.C.C. n. 52 del 26/11/2014.  

La presente Variante ad entrambi gli strumenti, ossia PSC e RUE, ha l’obiettivo di dare risposta all’istanza inoltrata 

dalla Società Edile Piacentina S.r.l., motivata dalla necessità di modificare la classificazione urbanistica di un’area 

inedificata, situata lungo Strada S. Vittoria, in corrispondenza dello stabilimento RDB terrecotte, e attualmente 

rientrante all’interno del territorio urbanizzabile.  

 

Localizzazione dell'area su immagine satellitare 

L’area si trova in una zona pianeggiante, confinante sui lati nord ed est con i contigui terreni agricoli, il lato sud 

confina con la Strada S. Vittoria mentre il lato ovest confina con lo stabilimento RDB. L’area ha un unico accesso da 

Strada S. Vittoria. 

La presente Variante viene redatta ai sensi della pre-vigente L.R. 20/2000, attraverso la procedura stabilita dall’art. 

4, comma 4, lettera a) della L.R. 24/2017, il quale stabilisce che entro il termine fissato dalla Legge Regionale per 

adeguare gli strumenti urbanistici al Piano Urbanistico Generale possono essere adottate e può essere completato il 

procedimento di approvazione delle “varianti specifiche alla pianificazione urbanistica vigente”. 

La procedura che verrà seguita è quella stabilita dall'art. 32 della pre-vigente L.R. 20/2000. 
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2. MOTIVAZIONI E CONTENUTI DELLA VARIANTE AL PSC E AL RUE  

La Variante al PSC e al RUE è costituita dal cambio di classificazione urbanistica dell’area di proprietà della Società 

Edile Piacentina S.r.l., identificata al Nuovo Catasto Terreni del Comune di Cadeo al foglio 31, mappale 51. 

In particolare, l’area interessa una Superficie territoriale (St) di 82.500 mq, nel PSC vigente è classificata come 

“Ambito specializzato per attività produttive - 1P” ricadente nel territorio urbanizzabile, mentre nel RUE vigente è 

classificata come “Ambiti di potenziale trasformazione da PSC” e in parte come “Nuovi ambiti inseriti nel POC n. 2”. 

 

 

Individuazione dell’area oggetto della Variante su base catastale 

La Variante prevede la riclassificazione di tali aree nel seguente modo, al fine di eliminare la possibilità edificatoria: 

- nel PSC come “Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola” ricadenti nel territorio rurale;  

- nel RUE come "Ambiti ad alta vocazione agricola". 

La conformazione dell’ambito urbanizzabile comprende anche una porzione del terreno contiguo di cui al foglio 31, 

mappale 5. Considerato che la modifica di cui sopra renderebbe di fatto inattuabile la porzione residua dell’ambito a 

causa delle ridotte dimensioni, con la presente Variante viene riclassificata l’intera area ricadente nell’ambito 

urbanizzabile. 
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Estratto della Tavola n° 2 “Ambiti territoriali omogenei - Cadeo, Roveleto, Fontana Fredda” del PSC 

 

 

Estratto della Tavola n° 4.1 “Progetto del Territorio Comunale” del RUE 
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Gli elaborati descrittivi e cartografici che verranno modificati sono i seguenti: 

- PSC - Relazione illustrativa; 

- PSC - Tavola n° 2 “Ambiti territoriali omogenei - Cadeo, Roveleto, Fontana Fredda”; 

- PSC - Tavola n° 12 “Classificazione acustica - Stato di progetto”; 

- PSC - Tavola n° 12a “Classificazione acustica - Sovrapposizione Stato di fatto / Stato di progetto”; 

- RUE - Tavola n° 4.1 “Progetto del Territorio Comunale”. 

La presente Variante non produce invece modifiche agli elaborati normativi del PSC e del RUE. 
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3. APPROFONDIMENTO SULLE PRESCRIZIONI PREVISTE DALLA SCHEDA DELL’AMBITO 1P DEL 

PSC 

Nell’ambito della prima seduta della Conferenza di Pianificazione tenuta in data 05/10/2020, è emersa la necessità di 

un approfondimento specifico relativamente ad una prescrizione contenuta nella scheda dell’ambito di 

trasformazione “1P” a destinazione prevalentemente produttiva oggetto della presente Variante al PSC. 

In particolare, la scheda di “Ambiti specializzati per attività produttive – Comparto di espansione 1P” del PSC riporta 

la seguente prescrizione: “il comparto si pone come obiettivo quello di creare le condizioni per un recupero 

ambientale delle ex cave di argilla, creando anche un’area umida attraverso il laghetto di laminazione. L’intervento, 

per le condizioni topografiche ed ambientali in cui è posto, può diventare un esempio di rinaturalizzazione delle 

acque con l’utilizzo di impianti di fitodepurazione, creando condizioni ambientali di basso impatto”. 

Considerando che tale misura, con lo stralcio dell’ambito di trasformazione a cui è riferita e la sua restituzione all’uso 

agricolo previsto dalla presente Variante, sarà anch’essa sottratta alle previsioni di Piano, si è reso necessario un 

approfondimento al fine di valutarne la sua attualità nel presente stato di fatto del territorio comunale e stato di diritto 

rappresentato dalla strumentazione urbanistica vigente, anche considerando che il PSC è stato approvato con 

D.C.C. n. 26 del 05/04/2007, ovvero quasi 15 anni fa. 

La prescrizione contenuta nel PSC è riferita ad un intervento di recupero ambientale di ex cave di argilla e, pertanto, 

il richiamo a detta prescrizione è riferibile o ad un potenziale intervento estrattivo in corrispondenza dell’area 

interessata dall’ambito di trasformazione oppure ad una misura compensativa di altre cave di argilla pregresse che 

potrebbero necessitare di interventi di sistemazione finale. 

Partendo dal secondo punto, si evidenzia che, da quanto è stato possibile verificare agli atti del Servizio all’Ufficio 

Tecnico comunale, le cave che fino ad oggi sono state oggetto di escavazione risultano ad oggi non più attive e non 

risulta la presenza sul territorio di cave pregresse di argilla che necessitino di interventi di sistemazione ambientale, 

mentre quelle presenti risultano restituite all’uso agricolo e ordinariamente impiegate dai proprietari. 

Sempre a seguito delle verifiche effettuare non risultano agli atti procedimenti per interventi di sistemazione 

ambientale di cave pregresse. 

Si evidenzia altresì peraltro nemmeno che gli stessi negli strumenti di pianificazione generale o di settore non sono 

individuate individuano aree di ex cava di argilla che necessitino di interventi di sistemazione ambientale. 

In merito, invece, ad una possibile attività estrattiva in corrispondenza dell’area in oggetto si evidenzia che essa non 

è mai stata oggetto di attività estrattiva e in sua corrispondenza, nella strumentazione di pianificazione di settore, 

non è prevista attività estrattiva nemmeno per il futuro. 

A tal proposito, si evidenzia che la Tavola 4 “Carta di Progetto” del PAE del Comune di Cadeo (approvato con 

deliberazione C.C. n.18 del 13/03/1996) identifica l’area in oggetto come “aree erroneamente indicate dal PIAE 

come scavate, da riconsiderare nell’ambito estrattivo del polo in sede di revisione del PIAE” (Figura 01a e Figura 

01b), e quindi non oggetto di attività estrattiva pregressa, ed inoltre non risulta inclusa in “area destinata ad attività 

estrattiva di argilla per laterizi”. 

In effetti il PIAE 2001 (approvato originariamente con deliberazione C.P. n.83/2003 e oggetto di successive varianti 

puntuali) successivo al PAE comunale e vigente alla data di approvazione del PSC nella Tavola P5 “Poli estrattivi di 
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argilla da laterizi e di materiali terrosi da ritombamento” individuava l’area in oggetto all’esterno del polo estrattivo 

previsto nel territorio comunale di Cadeo e identificato dal n.33 “La Bellotta” (Figura 02). 

Il successivo PIAE 2011 oggi vigente (approvato con deliberazione C.P. n.124 del 21/12/2012) nella Tavola P5 “Poli 

estrattivi di argilla da laterizi e di materiali terrosi da ritombamento” individua l’area in questione all’esterno del polo 

estrattivo n.33 “La Bellotta” (Figura 03); tale individuazione è ulteriormente confermata dalla Tavola P5 “Poli estrattivi 

di argilla da laterizi e terre da riempimento” della Variante al PIAE 2017 in corso e attualmente controdedotta 

(controdeduzioni approvate con deliberazione C.P. n.17 del 02/07/2020) (Figura 04). 

 

Estratto della Tavola 4 “Carta di progetto” del PAE del Comune di Cadeo (in rosso l’area oggetto della presente 

Variante) 
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Estratto della Tavola 4 “Carta di progetto” del PAE del Comune di Cadeo, legenda (in rosso l’area oggetto della 

presente Variante) 
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Estratto della Tavola P5 “Poli estrattivi di argilla da laterizi e di materiali terrosi da ritombamento” – polo n.33 “La 

Bellotta” del PIAE 2001 previgente (in rosso l’area oggetto della presente Variante) 
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Estratto della Tavola P5 “Poli estrattivi di argilla da laterizi e di materiali terrosi da ritombamento” – polo n.33 “La 

Bellotta” del PIAE 2011 vigente (in blu l’area oggetto della presente Variante) 
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Estratto della Tavola P5 “Poli estrattivi di argilla da laterizi e terre da riempimento” della Variante al PIAE 2017 

controdedotta – polo 33 “La Bellotta” (in blu l’area oggetto della presente Variante) 

 

Nel complesso, quindi, è evidente come nell’attuale assetto pianificatorio di settore l’area oggetto della presente 

Variante non sia interessata da alcuna previsione di attività estrattiva. 

Alla luce di quanto sopra espresso, ovvero del fatto che l’area oggetto della presente Variante non è mai stata 

oggetto di attività estrattiva e non è nemmeno individuata come oggetto di possibile attività estrattiva in futuro e che 

nel territorio comunale non risultano presenti aree di cava di argilla dismesse che necessitino di interventi di 

sistemazione finale, si può ritenere che la prescrizione contenuta nella scheda dell’ambito di trasformazione del PSC 

ad oggi non risulti più attuale allo stato di fatto e di diritto del territorio comunale. 

Infine, sebbene il PSC sia sovraordinato alla strumentazione di settore comunale che quindi in ogni caso si deve 

necessariamente conformare e adeguare alle sue previsioni, si evidenzia che, come riportato sopra, l’area 

interessata dall’ambito di trasformazione in oggetto non risulta regolamentata dal PAE comunale e, pertanto, esso 

non ne prevede nemmeno una destinazione d’uso finale: la previsione della Variante in oggetto, pertanto, non si 

pone in contrasto con le previsioni della strumentazione urbanistica di settore nemmeno in termini di destinazione 

finale dell’area interessata. 
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4. ESTRATTI DELLE MODIFICHE AGLI ELABORATI DEL PSC E DEL RUE  

PSC - Relazione illustrativa 

PSC vigente PSC variante 

4.2 Previsioni ambito produttivo 

[…] 

Fabbisogno potenziale del PSC al 2024. 

mq 4460 x 20 : 0,40 = mq 223.000. 

Tenendo conto della rigidità del mercato che si può 

stimare nel 30%, si ha: 

mq 233.000 x 1,3 = mq 302.900. 

In tale quantità si può ritenere soddisfatto il fabbisogno 

dei processi di razionalizzazione e ampliamento delle 

piccole imprese esistenti, considerando, altresì, che non 

esistono esigenze di rilocalizzazione di industrie esistenti 

per incompatibilità ambientali o per problematiche 

inerenti all’insediamento rispetto alle grandi vie di 

comunicazione. 

L’Amministrazione comunale ritiene comunque che la 

stima del fabbisogno necessario al soddisfacimento dei 

processi di crescita e sviluppo dell’economia locale 

debba essere pari a mq.406.300, quantità superiore a 

quella stimata, per poter offrire risposte concrete, ad un 

mercato in estrema evoluzione, che cerca immediate 

risposte alle proprie esigenze. Tali considerazioni 

tengono conto anche del fatto che il PTCP individua per 

Cadeo, inserito nella seconda cintura sub-urbana, una 

politica di valorizzazione delle peculiarità socio–

economica dell’area che prevede uno sviluppo della 

qualità, della commercializzazione e della gestione delle 

problematiche ambientali Si ricorda che circa 350.000 

mq del fabbisogno previsto sono concentrati unicamente 

in tre aree distribuite sul territorio. 

Se da un lato questa scelta permette l’introduzione di 

dotazioni ecologiche altrimenti non possibili, dall’altro 

4.2 Previsioni ambito produttivo 

[…] 

Fabbisogno potenziale del PSC al 2024. 

mq 4460 x 20 : 0,40 = mq 223.000. 

Tenendo conto della rigidità del mercato che si può 

stimare nel 30%, si ha: 

mq 233.000 x 1,3 = mq 302.900. 

In tale quantità si può ritenere soddisfatto il fabbisogno 

dei processi di razionalizzazione e ampliamento delle 

piccole imprese esistenti, considerando, altresì, che non 

esistono esigenze di rilocalizzazione di industrie esistenti 

per incompatibilità ambientali o per problematiche 

inerenti all’insediamento rispetto alle grandi vie di 

comunicazione. 

L’Amministrazione comunale ritiene comunque che la 

stima del fabbisogno necessario al soddisfacimento dei 

processi di crescita e sviluppo dell’economia locale 

debba essere pari a mq.406.300, quantità superiore a 

quella stimata, per poter offrire risposte concrete, ad un 

mercato in estrema evoluzione, che cerca immediate 

risposte alle proprie esigenze. Tali considerazioni 

tengono conto anche del fatto che il PTCP individua per 

Cadeo, inserito nella seconda cintura sub-urbana, una 

politica di valorizzazione delle peculiarità socio–

economica dell’area che prevede uno sviluppo della 

qualità, della commercializzazione e della gestione delle 

problematiche ambientali Si ricorda che circa 350.000 

mq del fabbisogno previsto sono concentrati unicamente 

in tre aree distribuite sul territorio. 

Se da un lato questa scelta permette l’introduzione di 

dotazioni ecologiche altrimenti non possibili, dall’altro 
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queste concentrazioni risultano corrette 

dimensionalmente per dare risposte a grandi 

insediamenti e molto rigide per dare risposte a piccoli-

medi insediamenti. 

Per tutte queste motivazioni l’Amministrazione ha 

ritenuto che fosse necessaria una quantità di aree 

concorrenti al fabbisogno pari a circa mq 406.000. Tale 

superficie risulta inferiore di circa mq 17.500 rispetto alla 

precedente prevista dal PSC controdedotto: si è 

eliminata, dalle previsioni, una porzione di area 

produttiva nella zona RDB di Cadeo. 

La superficie produttiva complessiva pari a mq 406.300 

è comprensiva delle aree attualmente classificate e non 

attuate. Le aree non edificate indicate nel Q.C. per 

Roveleto sono ricomprese nel comparto 2P 

Aree concorrenti al fabbisogno 

Aree classificate ma non edificate           mq.    15.500 

Comparti di nuova previsione 

1P  82.500 mq. 

2P  240.000 mq. 

3P  35.000 mq. 

4P  16.000 mq. 

1TP  11.000 mq. 

2TP  4.800 mq. 

3TP  1.500 mq. 

TOT.  390.800 mq.                          mq.  390.800 

 

                                                                  Mq.  406.300 

 

queste concentrazioni risultano corrette 

dimensionalmente per dare risposte a grandi 

insediamenti e molto rigide per dare risposte a piccoli-

medi insediamenti. 

Per tutte queste motivazioni l’Amministrazione ha 

ritenuto che fosse necessaria una quantità di aree 

concorrenti al fabbisogno pari a circa mq 406.000 

323.000. Tale superficie risulta inferiore di circa mq 

17.500 100.000 rispetto alla precedente prevista dal 

PSC controdedotto: si è eliminata, dalle previsioni, una 

porzione di area produttiva nella zona RDB di Cadeo; 

nonché si è eliminato l’ex ambito 1P collocato in 

vicinanze dell’insediamento produttivo RDB terrecotte, 

lungo Strada S. Vittoria. 

La superficie produttiva complessiva pari a mq 406.300 

323.800 è comprensiva delle aree attualmente 

classificate e non attuate. Le aree non edificate indicate 

nel Q.C. per Roveleto sono ricomprese nel comparto 2P 

Aree concorrenti al fabbisogno 

Aree classificate ma non edificate           mq.    15.500 

Comparti di nuova previsione 

1P  82.500 mq. 

2P  240.000 mq. 

3P  35.000 mq. 

4P  16.000 mq. 

1TP  11.000 mq. 

2TP  4.800 mq. 

3TP  1.500 mq. 

TOT.  390.800 mq.                          mq.  390.800 

308.300 mq.                          mq.  308.300                       

 

                                                                  Mq.  406.300 

                                                                 Mq.  323.800 
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4.5 Dimensionamento PSC 

 

4.5 Dimensionamento PSC 

 

                                                                                                                  9943200 

 

5.9 Ambiti specializzati per attività produttive – 

Comparto di espansione 1P 

Il comparto è collocato in vicinanze dell’insediamento 

produttivo RDB terrecotte con il quale confina sul lato nord-

est. 

Il lato Ovest del comparto è costituito da una ex cava di 

argilla degradante rispetto all’ambiente di circa 1.50 ml. In 

questa zona dove sarà collocato tutto il verde 

dell’intervento. 

Sarà collocato un laghetto della superficie di almeno 1000 

mq che servirà da laminazione per le acque meteoriche e 

da oasi ecologica. 

L’ambito ha una superficie di circa 82.500 mq. 

Il comparto si pone come obiettivo quello di creare le 

condizioni per un recupero ambientale delle ex cave di 

argilla, creando anche un’area umida attraverso il laghetto 

di laminazione. L’intervento, per le condizioni topografiche 

ed ambientali in cui è posto, può diventare un esempio di 

rinaturalizzazione delle acque con l’utilizzo di impianti di 

fitodepurazione, creando condizioni ambientali di basso 

impatto. 

La superficie permeabile del comparto non dovrà essere 

inferiore al 40% dell’intero comparto. 

Attività previste: produttivo – logistica pari al max 20% 

.9 Ambiti specializzati per attività produttive – 

Comparto di espansione 1P Omissis 

Il comparto è collocato in vicinanze dell’insediamento 

produttivo RDB terrecotte con il quale confina sul lato nord-

est. 

Il lato Ovest del comparto è costituito da una ex cava di 

argilla degradante rispetto all’ambiente di circa 1.50 ml. In 

questa zona dove sarà collocato tutto il verde 

dell’intervento. 

Sarà collocato un laghetto della superficie di almeno 1000 

mq che servirà da laminazione per le acque meteoriche e 

da oasi ecologica. 

L’ambito ha una superficie di circa 82.500 mq. 

Il comparto si pone come obiettivo quello di creare le 

condizioni per un recupero ambientale delle ex cave di 

argilla, creando anche un’area umida attraverso il laghetto 

di laminazione. L’intervento, per le condizioni topografiche 

ed ambientali in cui è posto, può diventare un esempio di 

rinaturalizzazione delle acque con l’utilizzo di impianti di 

fitodepurazione, creando condizioni ambientali di basso 

impatto. 

La superficie permeabile del comparto non dovrà essere 

inferiore al 40% dell’intero comparto. 

Attività previste: produttivo – logistica pari al max 20% 
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dell’intervento– depositi. 

Nell’ambito non potranno essere insediate attività insalubri 

di prima classe ed attività insalubri di seconda classe ad 

eccezione delle attività indicate ai punti B26-B27-B41-B42-

B49-B52 e C5-C9-C16. 

Dotazioni ecologiche  

Il sistema fognario dovrà prevedere due reti: una di acque 

nere da collegarsi con la rete nera di adduzione al 

depuratore ed una di acque bianche il cui terminale dovrà 

essere il lago di laminazione. 

In ogni singolo lotto dovrà essere previsto il sistema di 

trattamento acque di prima pioggia che dovrà essere 

collegato con una vasca della capacità di almeno 20 mc per 

l’irrigazione del verde del lotto. 

In considerazione dell’ampia superficie impermeabile che 

alla fine dell’intervento sarà realizzata e delle notevoli 

dimensioni delle condotte fognarie le acque bianche si 

prevede, per un migliore assetto ambientale, la divisione tra 

acque bianche ed acque nere e la creazione di un lago di 

laminazione acque bianche. Il consorzio Bacini di levante 

non permette scarichi in corsi superficiali superiori a 

mc20l/sec /ha. 

In ogni singolo lotto dovrà essere previsto il sistema di 

trattamento acque di prima pioggia che dovrà essere 

collegato con una vasca della capacità di almeno 20 mc per 

l’irrigazione del verde del lotto. 

Opere di compensazione 

Al fine di perseguire gli obiettivi generali che il comparto 

produttivo si prefigge dovranno essere eseguite opere di 

compensazione dell’intervento corrispondenti alla 

realizzazione di un tratto di pista ciclabile in Cadeo lungo la 

provinciale per Zena della lunghezza di ml. 500, in modo da 

migliorare il sistema della mobilità veicolare-ciclabile 

all’interno dell’abitato e rendere scorrevole la mobilità 

veicolare all’interno dell’abitato vicino all’incrocio con la 

SS.9 e la provinciale di Zena sulla quale gravita l’ambito. 

dell’intervento– depositi. 

Nell’ambito non potranno essere insediate attività insalubri 

di prima classe ed attività insalubri di seconda classe ad 

eccezione delle attività indicate ai punti B26-B27-B41-B42-

B49-B52 e C5-C9-C16. 

Dotazioni ecologiche  

Il sistema fognario dovrà prevedere due reti: una di acque 

nere da collegarsi con la rete nera di adduzione al 

depuratore ed una di acque bianche il cui terminale dovrà 

essere il lago di laminazione. 

In ogni singolo lotto dovrà essere previsto il sistema di 

trattamento acque di prima pioggia che dovrà essere 

collegato con una vasca della capacità di almeno 20 mc per 

l’irrigazione del verde del lotto. 

In considerazione dell’ampia superficie impermeabile che 

alla fine dell’intervento sarà realizzata e delle notevoli 

dimensioni delle condotte fognarie le acque bianche si 

prevede, per un migliore assetto ambientale, la divisione tra 

acque bianche ed acque nere e la creazione di un lago di 

laminazione acque bianche. Il consorzio Bacini di levante 

non permette scarichi in corsi superficiali superiori a 

mc20l/sec /ha. 

In ogni singolo lotto dovrà essere previsto il sistema di 

trattamento acque di prima pioggia che dovrà essere 

collegato con una vasca della capacità di almeno 20 mc per 

l’irrigazione del verde del lotto. 

Opere di compensazione 

Al fine di perseguire gli obiettivi generali che il comparto 

produttivo si prefigge dovranno essere eseguite opere di 

compensazione dell’intervento corrispondenti alla 

realizzazione di un tratto di pista ciclabile in Cadeo lungo la 

provinciale per Zena della lunghezza di ml. 500, in modo da 

migliorare il sistema della mobilità veicolare-ciclabile 

all’interno dell’abitato e rendere scorrevole la mobilità 

veicolare all’interno dell’abitato vicino all’incrocio con la 

SS.9 e la provinciale di Zena sulla quale gravita l’ambito. 
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PSC - Tavola n° 2 “Ambiti territoriali omogenei - Cadeo, Roveleto, Fontana Fredda” 

PSC vigente 

 

PSC variante 
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RUE - Tavola n° 4.1 “Progetto del Territorio Comunale” 

RUE vigente 

 

RUE variante 
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5. DIMENSIONAMENTO DEL CARICO URBANISTICO PRODUTTIVO 

Il Paragrafo 4.2 “Previsioni ambito produttivo” della Relazione illustrativa del PSC vigente riporta quanto segue: 
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Con la presente Variante viene eliminato l’ambito 1P, pertanto i dati del carico urbanistico legato al sistema della 

produzione e riferito alla superficie territoriale cambiano nel seguente modo: 

 Ambiti produttivi di 
progetto  

(mq) 

Modifiche al carico 
urbanistico              

(mq) 

PSC vigente 406.300 / 

PSC variante 323.800 - 82.500 

 

Il Paragrafo 4.5 “Dimensionamento del PSC” contenuto nella Relazione illustrativa riporta la seguente tabella: 
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Con la presente Variante i dati del sistema produttivo cambiano nel seguente modo: 

 Produttive - 2024 

(mq) 

Produttive - 2024  

(mq) 

PSC vigente 10.025.700 / 

PSC variante 9.943.200 - 82.500 

 

 

6. BILANCIO DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI 

Il sistema dei servizi oggi si configura sempre più come uno degli assi portanti del processo di pianificazione 

territoriale e urbanistica, un’occasione per costruire un nuovo welfare, capace di offrire una maggiore qualità dei 

servizi e di favorire una più elevata coesione sociale. 

La definizione delle politiche relative al sistema dei servizi diventa quindi elemento organico e integrato nel processo 

di pianificazione territoriale e urbanistica che, insieme al sistema ambientale, alla qualità insediativa e alla mobilità, 

orienta i contenuti delle politiche urbane nei diversi ambiti territoriali. 

Per verificare quanto un piano urbanistico o una sua Variante sia soddisfacente, la disciplina urbanistica ha 

sviluppato nel tempo il concetto di standard, inteso quale modello, oggettivamente misurabile, da perseguire con 

l’azione di piano. All’interno di questa definizione rientrano le modalità più ricorrenti utilizzate per valutare la 

dotazione di servizi pubblici in un territorio. 

Il Paragrafo 5.9 “Ambiti specializzati per attività produttive - Comparto di espansione 1P” contenuto nella Relazione 

illustrativa del PSC, quali opere collegate all’attuazione dell’ambito prevede quanto segue: 

Dotazioni ecologiche  

Il sistema fognario dovrà prevedere due reti: una di acque nere da collegarsi con la rete nera di adduzione al 

depuratore ed una di acque bianche il cui terminale dovrà essere il lago di laminazione. 

In ogni singolo lotto dovrà essere previsto il sistema di trattamento acque di prima pioggia che dovrà essere 

collegato con una vasca della capacità di almeno 20 mc per l’irrigazione del verde del lotto. 

In considerazione dell’ampia superficie impermeabile che alla fine dell’intervento sarà realizzata e delle notevoli 

dimensioni delle condotte fognarie le acque bianche si prevede, per un migliore assetto ambientale, la divisione tra 

acque bianche ed acque nere e la creazione di un lago di laminazione acque bianche. Il consorzio Bacini di levante 

non permette scarichi in corsi superficiali superiori a mc20l/sec /ha. 

In ogni singolo lotto dovrà essere previsto il sistema di trattamento acque di prima pioggia che dovrà essere 

collegato con una vasca della capacità di almeno 20 mc per l’irrigazione del verde del lotto. 
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Opere di compensazione 

Al fine di perseguire gli obiettivi generali che il comparto produttivo si prefigge dovranno essere eseguite opere di 

compensazione dell’intervento corrispondenti alla realizzazione di un tratto di pista ciclabile in Cadeo lungo la 

provinciale per Zena della lunghezza di ml. 500, in modo da migliorare il sistema della mobilità veicolare-ciclabile 

all’interno dell’abitato e rendere scorrevole la mobilità veicolare all’interno dell’abitato vicino all’incrocio con la SS.9 e 

la provinciale di Zena sulla quale gravita l’ambito.      

 

Alla luce della modifica urbanistica contenuta nella presente Variante, sia le previsioni sulle dotazioni ecologiche sia 

quelle sulle opere di compensazione non verranno realizzate. 

Infine, la riclassificazione dell’ambito 1P all’interno del territorio rurale non modifica la dotazione pro-capite di servizi 

pubblici e di interesse pubblico prevista dal PSC.                                

 

 

7. TAVOLA DEI VINCOLI 

L'art. 19, comma 3-bis della pre-vigente L.R. 20/2000, così come modificata dalla L.R. 15/2013, prescrive che “allo 

scopo di assicurare la certezza della disciplina urbanistica e territoriale vigente e dei vincoli che gravano sul territorio 

e, conseguentemente, semplificare la presentazione e il controllo dei titoli edilizi e ogni altra attività di verifica della 

conformità degli interventi di trasformazione progettati, i Comuni si dotano di un apposito strumento conoscitivo, 

denominato "Tavola dei vincoli", nel quale sono rappresentati tutti i vincoli e le prescrizioni che precludono, limitano o 

condizionano l'uso o la trasformazione del territorio, derivanti oltre che dagli strumenti di pianificazione urbanistica 

vigenti, dalle leggi, dai piani sovraordinati, generali o settoriali, ovvero dagli atti amministrativi di apposizione di 

vincoli di tutela. Tale atto è corredato da un apposito elaborato, denominato "Scheda dei vincoli", che riporta per 

ciascun vincolo o prescrizione, l'indicazione sintetica del suo contenuto e dell'atto da cui deriva”. 

Tale previsione è stata confermata anche dall’art. 37 della L.R. 24/2017, abrogativa della L.R. 20/2000. Pertanto, il 

presente Capitolo ottempera quanto prescritto dalla normativa regionale.  

In particolare, le seguenti tavole del RUE illustrano efficacemente i vincoli e le prescrizioni che precludono, limitano o 

condizionano l'uso o la trasformazione del territorio: 

- Tavola A “Vincoli idraulici ed idrogeologici”; 

- Tavola B “Vincoli paesaggistici storico culturale e infrastrutturali”. 

L’insieme dei suddetti elaborati costituisce la “Tavola dei vincoli”, i cui estratti cartografici vengono riportati di seguito. 
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Estratto della Tavola A “Vincoli idraulici ed idrogeologici” 
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Estratto della Tavola B “Vincoli paesaggistici storico culturale e infrastrutturali” 

 

La Variante al PSC e al RUE riguarda la declassificazione di una previsione urbanistica, da ambito urbanizzabile ad 

ambito rurale, di conseguenza i contenuti della Variante non interferiscono, e sono pertanto conformi, con il sistema 

dei vincoli e delle prescrizioni che gravano sul territorio del Comune di Cadeo.  
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8. SCHEDA DEI VINCOLI 

La presente Scheda dei vincoli è funzionale ad ottemperare quanto previsto dall'art. 19, comma 3-bis della pre-

vigente L.R. 20/2000, così come modificata dalla L.R. 15/2013, nonché quanto disciplinato dall’art. 37, comma 1 

della L.R. 24/2017, abrogativa della predetta L.R. 20/2000. 

Le schede di cui al presente Capitolo riportano per ciascun vincolo o prescrizione, l'indicazione sintetica del suo 

contenuto e dell'atto da cui deriva. 
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9. COMPONENTE GEOLOGICA E SISMICA 

Come descritto nei Capitoli precedenti, la presente Variante al PSC e al RUE riguarda la declassificazione di una 

previsione urbanistica, da ambito urbanizzabile ad ambito rurale. Nella fase di redazione del Piano Strutturale 

Comunale è stata predisposta la “Relazione Geologica e aspetti ambientali”, che ha analizzato e indagato tutti i 

fattori legati alle caratteristiche del territorio; mentre nella fase di redazione del Regolamento Urbanistico Edilizio è 

stato predisposto lo “Studio della Risposta Sismica Locale e Microzonazione simica del territorio urbanizzato”. 

Pertanto, considerato che la Variante riduce la potenzialità edificatoria prevista dal PSC, si rimanda agli elaborati 

sopra richiamati, facenti parte del PSC e del RUE, per la trattazione delle tematiche settoriali di tipo geologico e 

sismico. 
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10. MODIFICHE ALLA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA 

Il D.P.C.M. 14/11/1997 prevede 6 classi acustiche di destinazione d’uso del territorio, a cui corrispondono i seguenti 

limiti di rumorosità diurna e notturna, come riportato nella Tabella C allegata al Decreto stesso. 

 

D.P.C.M. 14/11/1997 - Tabella C: valori limite assoluti di immissione - Leq in dB (A) (art.3) 

La Classificazione acustica del territorio comunale di Cadeo è contenuta all’interno del PSC vigente, approvato con 

D.C.C. n. 26 del 05/04/2007, e individua l'area oggetto della Variante all'interno dello stato di fatto come “Classe III - 

Aree di tipo misto”, nonché all’interno dello stato di progetto come “Classe V - Aree prevalentemente industriali”.  

     

Estratto della Tavola n° 12a “Classificazione acustica - Sovrapposizione Stato di fatto / Stato di progetto”  

In particolare, rientrano nella Classe acustica III gli insediamenti, le aree urbane interessate da traffico veicolare 

locale o di attraversamento, con media densità di popolazione, con presenza di attività commerciali, uffici con 

limitata presenza di attività artigianali e con assenza di attività industriali; le aree rurali interessate da attività che 

impiegano macchine operatrici. Alla luce delle descrizioni già fatte nei Capitoli precedenti in merito alla natura della 

Variante al PSC e al RUE in oggetto, la cartografia viene modifica prevedendo la Classe acustica III sia nello stato di 

fatto che nello stato di progetto.   
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PSC - Tavola n° 12 “Classificazione acustica - Stato di progetto” 

PSC / Classificazione acustica vigente 

 

PSC / Classificazione acustica variante 
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PSC - Tavola n° 12a “Classificazione acustica - Sovrapposizione Stato di fatto / Stato di progetto” 

PSC / Classificazione acustica vigente 

 

PSC / Classificazione acustica variante 

 




